Kleingarten-Nutzungsvertrag

zwischen dem Berechtigten zum Abschluss des Nutzungsvertrages, dem

Verband der Gartenfreunde Stidbrandenburg e.V.

1 PP

Am Hag 11; 04910 Elsterwerda

............................. (NameundS|tz)

- im Folgenden Berechtigter genannt -

und
7 B PR
2D, ) s
110 0

(StraRe, PLZ, Wohnort)

- im Folgenden Nutzer genannt -

wird nachstehender Nutzungsvertrag geschlossen:

Nutzungsgrundlage

Die Vertragsparteien sind sich dariiber einig, dass der Nutzungsvertrag nur vorriibergehender Natur
sein kann. Er beinhaltet daher eine Vertragsdauer von max. 2 Jahren. Sinn und Zweck des Nutzungs-
vertrages ist es, die dem Nutzer (iberlassene Kleingartenparzelle vor Verwilderung zu schiitzen, den
Nutzer an eine kleingértnerische Nutzung sowie das Kleingartenwesen heranzufiihren und ihn mit den
in dem Zusammenhang bestehenden Verpflichtungen vertraut zu machen, die sich insbesondere auch
aus einer Gartenordnung des Berechtigten bzw. der Rahmengartenordnung des Landesverbandes
Brandenburg der Gartenfreunde e.V. ergeben. Ziel ist es ebenfalls, den Nutzer an die besondere Auf-
gabenstellung, die sich aus der kleingartnerischen und steuerlichen Gemeinnitzigkeit eines jeden Ver-
eins, deren Mitglied er wird, ergibt, heranzufiihren und die Einbettung in die Vereinsmitgliedschaft
und Vertragsverpflichtung gegentiber dem Berechtigten zu verdeutlichen. Der Nutzer ist verpflichtet,
mit dem Vorpéchter/Eigentimer der Baulichkeiten und Anpflanzungen des Kleingartens, wie sie sich
aus der bei Ubernahme aktuellen Wertermittlung nach den Grundsétzen fir die Bewertung von Gar-
tenlauben, Garteneinrichtungen und Anpflanzungen im Kleingarten bei Pachterwechsel ergibt, unter
freier Vereinbarung einen Kaufvertrag abzuschlielen. Auch aus diesem Grund ist die Vertragsdauer
auf max. 2 Jahre beschrénkt, da bei ordentlicher Pflege des Gartens, der Baulichkeiten und Anpflan-
zungen zumindest kein nennenswerter Wertverlust eintreten kann, fiir den der Nutzer haftet.
Kommen die Vertragsparteien bei Beendigung des Nutzungsverhéltnisses tberein, dass der bisherige
Nutzer den genutzten Garten tbernimmt, muss keine erneute Wertermittlung erfolgen.

Die Eigentumsiibernahme der Baulichkeiten und Anpflanzungen im Garten bereits bei Beginn des
Nutzungsverhéltnisses dient der Starkung der Eigenverantwortung auch im gemeinschaftlichen Inte-
resse der Gestaltung und Pflege der gesamten Kleingartenanlage.

Die vorgenannte Aufgabenstellung ist Vertragsgrundlage des Nutzungsvertrages.



§1

Nutzungsgegenstand/Nutzungsbindung an die Vereinsmitgliedschaft
1.
Der Berechtigte tberlasst dem Nutzer die in der Kleingartenanlage:
U UPRPRPRRPRPRRPRUR o -1 (=10 (<0 N L [-TTa (e BT I
Nr ... in einer GroRe von ......... m?2 zur Kleingértnerischen Nutzung. Die Kleingartenanlage
liegtinder Gemarkung ...........ccoooeiiiiiiiiiiiiieee, Jlur oo , Flurstick ......... .
Die auf die gemeinschaftlichen Einrichtungen entfallenden Flachen werden analog nach dem Bundes-

kleingartengesetz (8 5 Abs. 4 und 5 BKleingG) bei der Ermittlung jeglichen Entgeltes fir den einzel-
nen Kleingarten anteilig bertcksichtigt.

Fur die Ubernahme und die Herausgabe des Nutzungsgegenstandes gelten das Bundeskleingartenge-
setz sowie die in dem Zusammenhang bestehenden értlichen Gegebenheiten einschlielich mdglicher
Satzungsbestimmungen der Satzungen des Vereins, welcher die Verwaltung der Kleingartenanlage
ausubt, und des Berechtigten.

2.
Die Parteien haben sich vor der Uberlassung davon iiberzeugt, dass der Kleingarten ohne Mangel ist.
Eine spatere Berufung auf Mangel ist ausgeschlossen.

3.

Dem Nutzer ist bekannt, dass das zeitweilige und dauernde Wohnen im Kleingarten sowie jede Art der
gewerblichen Nutzung nicht erlaubt ist.

Der Nutzer darf den Kleingarten oder Teile desselben weder weiterverpachten noch Dritten zum Ge-
brauch Uberlassen.

4,

Das Nutzungsverhdltnis ist an die Vereinsmitgliedschaft gebunden. Die Kiindigung der Vereinsmit-
gliedschaft gilt als Kiindigung des Nutzungsvertrages zum 30.11. des Jahres, in welchem die Kiindi-
gung der Vereinsmitgliedschaft wirksam werden soll. Eine weitere Kiirzung der Nutzungsdauer kann
vereinbart werden.

§2

Nutzungsentgelt
1.
Das Nutzungsentgelt betragt zurzeit ..................... €/m und Jahr.
Das Nutzungsentgelt fir den Kleingarten betragt: ................... €m*(m2=.............. )
Das Nutzungsentgelt fiir die anteilige Gemeinschaftsflache betragt: ................... €
(m2= . ...l €)
Jahrliches Nutzungsentgelt gesamt .................cooiiiiiiiiiiinn, €

Veranderungen des Nutzungsentgelts gem. Festlegungen des BKleingG werden dem Nutzer durch
den Berechtigten durch schriftliche Mitteilung bekannt gegeben. Die Mitteilung Uber die Veradnderung
des Nutzungsentgelts ist Bestandteil dieses Nutzungsvertrages.

2.
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Das Nutzungsentgelt fir den Kleingarten und die anteilige Gemeinschaftsflache ist bis zum
......................... (Tag, Monat) jedes Jahres fiir das Folgejahr bzw. innerhalb von 14 Tagen nach
Abschluss des Nutzungsvertrages an den Berechtigten bzw. auf das Konto

Bank: .oeeveeeeeeeeeeeeeeee e
IB AN e BIC e
KOoNtoINNADEN: ..vvviieeie et

ohne jeden Abzug zu zahlen.

3.

Die Kosten fir die Entnahme von Wasser bzw. Elektroenergie, die Umlagen fiir den Erhalt der Ver-
sorgungsanlagen, Zahlungsverpflichtungen anstelle von Gemeinschaftsleistungen und der Vereinsbei-
trag sind nicht im Nutzungsentgelt enthalten und werden gesondert erhoben.

4,
Der Nutzer hat anteilig die auf dem Nutzungsgegenstand ruhenden 6ffentlich-rechtlichen Lasten zu
tragen.

§3
Nutzungsdauer und Kindigung
1.
Das Nutzungsverhaltnis beginnt am/besteht seitdem ......................... undendetam ..................
2.

Die Vertragsparteien sind berechtigt, das Nutzungsverhéltnis mit einer Frist von 3 Monaten zum 30.
November eines Jahres zu kiindigen.

3.

Bleibt der Nutzer mit der Zahlung des Nutzungsentgelts oder anderer mit der Nutzung des Kleingar-
tens zusammenhangender geldlicher oder sonstiger Gemeinschaftsleistung trotz erfolgter schriftlicher
Mahnungen langer als 6 Wochen im Rickstand, so ist der Berechtigte berechtigt, das Nutzungsver-
haltnis fristlos zu kiindigen.

4,

Der Berechtigte kann diesen Nutzungsvertrag fristlos kiindigen, wenn der Nutzer ungeachtet einer
schriftlichen Abmahnung eine nicht kleingértnerische Nutzung fortsetzt oder andere Verpflichtungen,
die die Nutzung des Kleingartens betreffen, nicht unerheblich verletzt.

Die fristlose Kundigung ist nur moéglich, wenn der Nutzer die in der Abmahnung genannten Fristen
nicht einhalt.

§4
Kleingartnerische Nutzung

Der Nutzer ist verpflichtet, seinen Kleingarten im Sinne des BKleingG kleingértnerisch zu nutzen.
Die Einzelheiten regelt die jeweils geltende Gartenordnung. Diese wird dem Nutzer ausgehandigt.
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Nutzerwechsel
1.
Bei Beendigung des Nutzungsverhaltnisses muss der Kleingarten in einem Zustand zuriickgegeben
werden, der sich aus der fortlaufenden ordnungsgemaéfien Bewirtschaftung ergibt.
Alle zur weiteren Nutzung nicht erforderlichen oder unzul&ssigen oder unbrauchbaren Baulichkeiten
und Anpflanzungen sind auf Verlangen des Berechtigten vom abgebenden Nutzer zu entfernen. Der
Nutzer hat die Pflicht vor Beendigung des Nutzungsverhéltnisses eine Wertermittlung durch vom Be-
rechtigten benannte Wertermittler durchfiihren zu lassen und die in seinem Eigentum befindliche
Elektroanlage von einer Elektrofachkraft nach den elektrotechnischen Regeln innerhalb der Fristen
priifen zu lassen. Die Nachweisung ist dem Verpachter zu tbergeben.

Die Pflicht entfallt, wenn der Nutzer den genutzten Kleingarten als Pachter tibernimmt oder den
Kleingarten von Baulichkeiten und Anpflanzungen berdumt herausgibt.
Der abgebende Nutzer hat ein Vorschlagsrecht zur Vergabe des Kleingartens.

2.

Der Nutzer ist bei Beendigung der Nutzung und fehlender Nachnutzer verpflichtet, die Baulichkeiten
und Anpflanzungen aus dem Kleingarten zu entfernen.

Sofern sich die Parteien darauf einigen, dass die Baulichkeiten und Anpflanzungen

im Kleingarten verbleiben kénnen, verzichtet der Nutzer auf jedwede Entschadigung.

86
Haftung/Entschadigung

Der Nutzer verzichtet auf jegliche Haftung des Berechtigten fiir Méngel des Pachtgegenstandes. Der
Nutzer ist verpflichtet, Baulichkeiten auf dem Pachtgegenstand gegen Brand, Wasser-, Sturm- und
Hagel zu versichern, sowie eine geeignete Haus- und Grundbesitzhaftpflichtversicherung abzuschlie-
Ren.

Der Berechtigte ist in keinem Fall zur Zahlung eines Entschadigungsbetrages verpflichtet.

§7
Betreten des Kleingartens

Dem Berechtigten oder dessen Beauftragten ist im Rahmen ihrer VVerwaltungsbefugnisse der Zutritt
zum Kleingarten zu gestatten. Bei Gefahr im Verzuge kann der Kleingarten auch in Abwesenheit des
Nutzers von den 0.g. Personen betreten werden.

Dem Berechtigten und seinen beauftragten Personen wird schon jetzt unwiderruflich gestattet, bei
Beendigung des Nutzungsverhaltnisses flir die vom abgebenden Nutzer beauftragte Wertermittlung
(nach den Grundsatzen fiir die Bewertung von Gartenlauben, Garteneinrichtungen und Anpflanzungen
in Kleingérten bei Pachterwechsel; Landesverband Brandenburg der Gartenfreunde e.V.) den Nut-
zungsgegenstand zu betreten.
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Entgegennahme von Willenserklarungen

Sollten mehrere Nutzer in den Nutzungsvertrag eintreten, bevollméchtigen sie sich hiermit ausdriick-
lich gegenseitig fiir die Entgegennahme von Willenserklarungen.

89
Kosten und Gerichtsstand
1.
Alle Kosten aus etwaiger Nichterflllung seiner mit diesem Nutzungsvertrag Gbernommenen Ver-
pflichtungen hat der Nutzer zu tragen.

Erfullungsort und Gerichtsstand ist der Sitz des Berechtigten.

2.

Weitere Festlegungen, die sich aus dem Nutzungsvertrag ergeben, sowie Nachtrige, Anderungen und
Ergénzungen bediirfen der Schriftform und sind als Anlage entsprechende Bestandteile dieses Nut-
zungsvertrages.



Anlage 1

1.

Zur Aufrechterhaltung des Kleingartenwesens und fur die in dem Zusammenhang zu erhaltende oder
auszubauende Struktur der Organisation, wie sie auch vom BKleingG gefordert wird, ist jeder
Parzellennutzer entsprechend dem Nutzungsvertrag verpflichtet, Verwaltungskosten zu tragen.
Angehorige der Organisationsstruktur (Vereinsmitglieder) sind aufgrund ihres Mitgliedverhaltnisses
zu gemeinndtzigen Tatigkeit verpflichtet, so dass weitere finanzielle Belastungen durch den
Mitgliedsbeitrag und mdgliche Vereinsbeschliisse abgesichert werden.

Fir alle tbrigen Péachter eines Kleingartens setzt sich der Verwaltungskostenbeitrag als
pauschalisierte Summe aus folgenden Positionen zusammen.

fiir die einzelne Parzelle:
- Verwaltungsaufwand und Biirokosten
- Dokumentation und Berechnung von Versorgungsleistungen

anteilig firr die Kleingartenanlage:

- Verwaltungsaufwand und -kosten fiir die Gemeinschaftsflachen

- Kosten fiir die Unterhaltung der Gemeinschaftsflachen

- Verwaltungsaufwand und -kosten fir Gemeinschaftseinrichtungen
- Kosten fiir die Unterhaltung von Gemeinschaftseinrichtungen

Die vorgenannte Positionen beinhalten (ohne Anspruch auf Vollstdndigkeit) auch die Kosten fir
Miete/Abschreibungen, Instandhaltungen, Versicherungen, Heizung, Strom- und Wasser fir
Geschaftsstellengebédude, Bliromaterialien, Telefon, Fax, Internet, Porto, EDV, Buchhaltung,
Reparatur und Rechtsberatung sowie die Gehalter fur Angestellte und mdgliche Geschéftsfuhrer des
Verpachters. Ferner die Aufwandsentschadigungen fiir die von Vereinsmitglieder geleisteten
ehrenamtlichen Tatigkeiten im Zusammenhang mit der Verwaltung/Aufrechterhaltung der
Kleingartenanlage (z.B. Ortstermine, Gartenbegehungen, Schriftverkehr usw.).

Keine Berucksichtigung im Verwaltungskostenbeitrag finden Kosten im Zusammenhang mit reinen
Vereinstatigkeiten wie beispielsweise im Falle von Durchflihrung und Organisation von
Vereinsveranstaltungen und Ausfliigen der Vereinsmitglieder. Diese werden ausschliel3lich von
Vereinsmitgliedern getragen.

2.

Ist ein Nutzer nicht Vereinsmitglied im Kleingértnerverein, ist er neben der Zahlung des o.g.
Verwaltungskostenbeitrages verpflichtet, die sich aus Vereinsentscheidungen oder Regelungen
ergebenden Gemeinschaftsarbeiten zur Unterhaltung der Kleingartenanlage in der genannten Art und
Weise und Stundenzahl (einschlieRlich mdglicher finanzieller Ersatzleistung) zu erbringen.



Anlage 2

Bei der Ubergabe des Kleingartens musste festgestellt werden, dass der Nutzungsgegenstand entgegen
den Darlegungen gem. 8 1 Abs. 2 des Nutzungsvertrages Mangel behaftet ist. Aus diesem Grunde
wurde der Absatz 2 im Kleingarten-Nutzungsvertrag gestrichen und als Anlage wie folgt neu
formuliert:

Die Vertragsparteien mussten feststellen, dass der Kleingarten mit Mangeln behaftet ist. Der Nutzer
verpflichtet sich, diese Mangel im ersten Nutzungsjahr seiner Nutzung zu beheben und den
ordentlichen Zustand wie er vom Bundeskleingartengesetz und der geltenden Gartenordnung gefordert
wird, wieder herzustellen.

Die Parteien kommen schon jetzt dahingehend Uberein, dass bei Nichteinhaltung dieser vertraglichen
Verpflichtung durch den Nutzer, das Nutzungsverhaltnis schon im ersten Jahr der vertraglichen
Nutzung zum ............ooeeeees endet.

Der Nutzungsgegenstand ware dann unter Beriicksichtigung der Gibrigen Bestimmungen des
Kleingartennutzungsvertrages an den Verpéchter herauszugeben.

Zur Feststellung, ob der Nutzer seiner Verpflichtung zur Mangelbeseitigung nachgekommen ist,
werden mindestens zwei Gartenbegehungen nachdem ......................... durchgefiihrt. Das
Ergebnis der Gartenbegehung ist dem Nutzer zeitnah schriftlich mitzuteilen, um entsprechende
Veranderungen und Nacharbeiten durchfiihren zu kénnen.

Die bei der Ubergabe vorgefundenen und zu behebenden Mangel werden wie folgt benannt:

Anlage 3

Das Protokoll der Wertermittlung ist Bestandteil des Nutzungsvertrages.

Ein Exemplar (mit allen Unterschriften) ist mit den Nutzungsvertragen zur Bestatigung an den
Verband zu tbergeben.

Abweichungen hiervon sind vor Abschluss eines Nutzungsvertrages beim Verband vorzutragen.



(Ort) (Datum)
Nutzer zu )
2D, e
(Unterschrift)
Berechtigter Verein
(Unterschrift) Stempel
Bestatigung Verband:

(Unterschrift) (Datum)



